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1. Inledning

1.1. Planens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse anpassad till miljon
och landskapsbilden.

Detaljplanen mojliggér en anvandning av marken for bostadshus i form av parhus,
kedjehus, radhus samt mindre flerfamiljshus i en till tvd vaningar.

Detaljplanen mdjliggér &ven en ny tillfart till fastigheten Doktorn 9 och darmed
mojlighet att tillskapa ytterligare en tomt fér enbostadshus genom avstyckning.

Omraden for natstation och pumpstation sakerstalls ocksa i detaljplanen.

1.2. Planomradet

Planomradet avgransas av Sjoviksvagen, Lillsjovagen och Lillsjobacken.

Planomradet &r ca 18 400 m2. Finspangs kommun &ger majoriteten av mark inom
planomradet.

1.3. Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.
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Planarbetet Tid for Beslut om Planen bérjar
Tid fér samrad .
bérjar granskning antagande gélla
\"4
Framtagande Revidering av Revidering av Tid for
av planforslag forslaget forslaget dverklagan

1.4. Tidplan for planarbetet
Planarbetet beddms i nulaget folja foljande tidplan:

Vintern 2024: Antagande av detaljplanen.

2. Planforslag

Bebyggelsestrukturen i naromradet ar framst enbostadshus med fastigheter mellan
700 — 1500 kvadratmeter mark. Déarav ar det bra att denna struktur kompletteras
med annan typ av bostad som inte skapar en konflikt med de befintliga
enbostadshusen. Darfor ger detaljplanen mojligheter att skapa andra typer av
bostadshus i tva vaningar. Dessa mojligheter ligger lagre an omkringliggande
bebyggelse och med relativt Iag nockhojd kommer da inte omkringliggande
byggnaders mojligheter till utsikt att utmanas. Detaljplanen skapar ocksa
mojligheter for fastighetségare till Doktorn 9 att stycka sin tomt for att tillskapa en
till bostad.

2.1. Allman plats

Med allméan plats avses ett omrédde som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park

PBL (2010:900) 4 kap 5 §.

2.1.1. Gata

Anvandningen gata anvands for att reglera gator avsedda frAmst for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
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2.1.2. Natur

Anvandningen natur anvands for att reglera naturmark som till exempel grén- och
skogsomraden. Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och inte skéts mer an enligt skotselplan eller
genom viss stadning.

Omradet langs Lillsjobacken far anvandningen NATUR for att sakerstélla
naturvardena langs backen samt omrade som riskerar att dversvammas vid skyfall.

2.1.3. Gang

Anvandningen gang innefattar alla former av separata gangvagar och anvands for
att sarskilja gangtrafik fran cvriga trafikanvandningar.

| denna detaljplan kombineras gang med cykel inom samma utrymme.

2.1.4. Cykel

Anvandningen cykel innefattar allman plats som enbart far anvandas for cykel- och
mopedtrafik.

| denna detaljplan kombineras cykel med gang inom samma utrymme.

2.1.5. Egenskaper

Egenskapsbestammelser for allmén plats reglerar hur en allmén plats ska ordnas
eller skyddas. (PBL (2010:900) 4 kap 5, 8 §8.)

Utfartsférbud

Utfartsforbudet har satts inom delar av detaljplanen for att reglera var in- och
utfarter hamnar. Detta ar viktigt utifran en trafik och sakerhetssynpunkt.

Markens héjd dver havet i meter

Denna ar satt inom delar av allman plats gata till + 32,5 for att sékerstalla att den
fylining som finns inom omradet tas bort. Detta &r viktigt utifrdn den geotekniska
utredning som &r framtagen och for att kunna mojliggéra en exploatering sé pass
nara det torvomrade som planomradet innehaller.

2.2. Kvartersmark
Kvartersmarken inom detaljplanen bestar av Bostad och Teknisk anlaggning.

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allméan plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmant
andamal. PBL (2010:900) 4 kap 5 8.
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2.2.1. B - Bostad

Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i anvandningen.

2.2.2. C-Centrum

Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt
eller vara latta att na.

2.2.3. E - Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar inrymmer omraden for tekniskt &ndamal.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar.

Transformatorstation (E1)

Ett omrade for natstation pekas ut i den norra delen av planomradet. Omradet har
utokats jamfort med nuvarande anlaggning for att pa sikt kunna erséatta denna med
en ny natstation.

Befintlig natstation. Utrymme for ny natstation foreslas till héger om denna.

Pumpstation (E»)

| sdra delen av planomradet finns en befintlig pumpstation som i och med
planforslaget sakerstalls i sin lokalisering.
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Befintlig pumpstation som sékerstélls i och med planforslaget.

2.2.4. Egenskaper

Egenskapsbestammelser for kvartersmark ger kommunen mojlighet att i detal]
reglera bland annat bebyggandets omfattning, utformning samt skydd av
kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning

Genom att anvanda bestdmmelser om bebyggandets omfattning reglerar
kommunen hur mycket som far byggas pa en plats, bade i utbredning 6ver och
under markytan samt p& hojden. (PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 88)

Utnyttjandegrad (ei)

Utnyttjandegraden foreslas till majoriteten av omradet sattas som "Storsta
byggnadsarea ar angivet varde i % av anvandningsomradet”. Denna foreslas att
sattas till 30% for det storre omradet och 15% for det mindre. Detta for att inte
skapa en alltfér tét bebyggelse som inte passar in i omgivningen men att det
fortsatt ska finnas ekonomi for att genomféra detaljplanen.

Utnyttjandegrad (ez)

Utnyttjandegraden foreslas att for Doktorn 9 vara ”storsta byggnadsarea ar angivet
varde i m? per fastighet” och sattas pa 250 kvadratmeter byggnadsarea. Detta da
det genom planen skapas mdjligheter for fastighetsagaren att stycka av en tomt till,
men det &r ingenting som de tvingas att gora. Denna bestammelse sakerstaller d&
en exploatering som inte blir for stor vid eventuellt tvd tomter, och som inte hindrar
fastighetsagaren om det fortsatt skulle vara en tomt.

9 (38)
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Begransning av markens utnyttjande

Inom omradet finns mark som inte far bebyggas. Detta omfattar ytor dar det finns
ledningar, omraden som ligger nara gata eller som av annan anledning ar olamplig
att ha byggnader pa.

Hoégsta nockhojd i meter

Bebyggelsen tillats med en hogsta nockhdjd om 8,5 meter. Detta mojliggor
byggnader i upp till tva vaningar. Denna hojdbegransning har satts for att passa in
omradets karaktar och i och med att planomradet ligger lagre an omkringliggande
befintlig bebyggelse sa ska inte denna exploatering paverka deras utsikt i alltfor
stor utstrackning. Denna hojd har ocksa satts for att uppna en god milj6 ur
geoteknisk synvinkel.

Utformning

Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk, fasadutsmyckningar,
material och fargsattning samt typer av byggnader. (PBL (2010:900) 4 kap 16 8).

f1 — Endast parhus, radhus eller flerfamiljshus far uppforas

Kommunen har med ovan laghéanvisning som ursprung skrivit en
utformningsbestdmmelse om att det endast &r parhus, radhus, kedjehus eller
flerfamiljshus som far byggas pa den utpekade platsen. Detta for att komplettera
omkringliggande bebyggelse med nya upplatelseformer.

f2 — Endast enbostadshus far uppforas

Denna bestammelse har satts for att motverka att annan upplatelseform &n
enbostadshus uppfors pa& den plats som ar amnad for avstyckning av
privatpersoner.

f3 — Gemensam uteplats ska finnas i bullerskyddat lage

Denna bestammelse har satts d& den framtagna bullerutredningen visar att det
finns en risk att riktvarden for uteplats dverskrids inom vissa delar av planomradet
efter att Forbifart Finspang ar utbyggd. Da vantas trafiken pa Linkopingsvagen oka,
och darmed aven bullernivierna.

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter
Denna &r satt inom planomradets vastra del till 900 kvadratmeter for att vid en

avstyckning sakerstalla att en lamplig fastighetsstorlek som passar in i strukturen
avstyckas.

Mark
Markens hojd dver havet i meter

Denna ar satt inom delar av kvartersmarken till + 32,5 for att sékerstélla att den
fylining som finns inom omradet tas bort. Detta ar viktigt utifran den geotekniska
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utredning som &r framtagen och for att kunna mojliggéra en exploatering sa pass
nara det torvomrade som planomradet innehaller.

Stangsel och utfart
Kommunen kan i en detaljplan reglera stangsel, utfart eller annan utgang mot
allméan plats. (PBL (2010:900) 4 kap 9 8§).

Korbar forbindelse far inte anordnas mot Sjoviksvagen och gang- och
cykelvagarna i anslutning till planomradet. Tillfart till kvartersmarken Bostad far
enbart ske via Sjoviksvagen och far inte heller ga éver gang- och cykelvag. Detta
ar viktigt for att fa till en trafiksituation som &r acceptabel for alla typer av
trafikanter.

Utforande
B1 — Tryckbank ska anlaggas till en nivd om minst +31,1 meter 6ver nollplanet

En yta for tryckbank har avsatts da en vandplats och de pafrestningar som denna
medfor pa marken behover en motvikt for att motverka skredrisken.

2.2.5. Konsekvenser

Ytterligare tillfart till nuvarande fastigheten Doktorn 9. Detta mdjliggér avstyckning
av denna fastighet till ytterligare en bostadstomt. Denna kvartersmark ar belagd
med prickad mark och far darmed inte bebyggas.

2.3. Administrativa bestammelser

Administrativa bestammelser anvands for att reglera administrativa fragor som ror
planomrédet. Det handlar om bestammelser for exempelvis huvudmannaskap,
genomférandetid och markreservat.

2.3.1. Huvudmannaskap

Finsp&ngs kommun &r huvudman fér allman plats (GATA, GANGCYKEL och
NATUR). (PBL (2010:900) 6 kap 18, 21 §8)

2.3.2. Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL
(2010:900) 4 kap 21, 24 88)

2.3.3. Upphavande av strandskydd

| princip hela planomradet ligger inom strandskyddat omrade fran Lillsjob&cken och
Lillsjon. Kommunen foreslar att strandskyddet upphavs for allman plats - GATA for
att mdéjliggora ny vagbyggnation samt for kvartersmarken.
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GANGCYKEL GANGCYKEL

Rott skrafferat omrade visar pa den yta som kommunen har som avsikt att
upphéava.

Forenligt med strandskyddets syften

Kommunen bedomer att syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill saga vaxt-
och djurlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till
strandomradet férsamras inte.

Fri passage ar mojligt i naturomradet langs Lillsjobacken och p& gang- och
cykelbanan pé befintlig banvall.

Séarskilda skal

Kommunen beddmer att det finns sarskilda skéal att upphéva strandskyddet for
kvartersmark (az) och allmén plats - GATA (a1) med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5.
Kommunen anser att intresset av att ta marken i ansprak pa det satt som foreslas i
detaljplanen vager tyngre én skyddsintresset. (PBL (2010:900) 4 kap 17 8)
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7 kap 18 § § Miljobalken

Som sérskilda skal vid provningen av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphéavandet eller dispensen avser:

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet

Detaljplanen tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling och nyttjar befintlig
infrastruktur i form av bland annat gator samt vatten- och avloppsledningar.

Allmanheten har tilltrade till omradet genom befintliga gator, gang- och cykelvagar
samt naturomradet. De naturvarden som finns i omradet sakerstalls i allman plats -
NATUR.

2.3.4. Markreservat for allmannyttiga ledningar

Markreservat for allmannyttiga ledningar har sékerstallts inom planomradet (uy).
PBL (2010:900) 4 kap 6 8.

3. Planens genomfdrande

| detta avsnitt redovisas de atgarder och forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Avgéranden i fragor
som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
mm regleras, provas och genomfdrs enligt respektive lag. (PBL (2010:900) 4 kap
31, 33 88 och 6 kap 2 8§).

3.1. Organisatoriska fragor

3.1.1. Genomforandetid

Genomforandetiden &ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen.

Under genomforandetiden far detaljplanen @ndras eller upphavas endast om det &r
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Detaljplanen galler aven efter genomférandetidens utgang, men kan da andras
eller upphévas utan att fastighetsagarna kan stélla ansprak pa ersattning. (PBL
(2010:900) 4 kap 21, 24 88)
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3.1.2. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Finspangs kommun &r huvudman for allmanna platser (gator, gang- och cykelvag,
och naturmark) inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats samt ansvarar for drift och
underhall av dessa omraden.

Kvartersmark

Varje exploatér och/eller fastighetségare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsagaren/exploatéren ska anmaéla till respektive huvudman om anslutning
av vatten och avlopp, el, tele etcetera néar anslutning ar aktuell

Teknisk forsorjning
Respektive ledningsagare for de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Huvudman for respektive nat ar foljande:

e Vatten och avlopp: Finspangs Tekniska Verk AB
o Dagvatten: Finspangs Tekniska Verk AB

e Fjarrvarme: Finspangs Tekniska Verk AB

e El: Vattenfall

e Opto/ Fiber: Finet AB

e Tele: Skanova

3.1.3. Avtal

Foljande avtal kan behtva tecknas for att genomfora detaljplanen:

Overenskommelse om fastighetsreglering

Fastigheten Doktorn 9 ges i den nya detaljplanen mdjlighet att uttka fastigheten
med upp till cirka 480 kvm mark fran kommunen (fran fastigheten Svalthagen 1:1).
For att detta ska bli mgjligt ska ett avtal om markoverforing (avtal om
fastighetsreglering) tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till Doktorn 9.

Markanvisningsavtal/markoverlatelseavtal

Kommunen avser att erbjuda markanvisning av kvartersmarken inom Viggestorp
5:1 (6ster och séder om Sjoviksvéagen) till en eller flera byggherrar/exploatorer.
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En markanvisning ska bekréaftas genom att ett markanvisningsavtal tecknas mellan
kommunen och byggherre/exploator.

Markanvisningsavtal som leder till att byggherre/exploator kdper mark fullfoljs
genom markéverlatelseavtal.

Markanvisning ska ske enligt kommunens riktlinjer fér markanvisningar (antagna av
kommunfullméktige 2016-10-05).

3.1.4. Fastighetsagare

Planomradet omfattar del av fastigheten Viggestorp 5:1, Svalthagen 1:1, samt
Doktorn 9.

Viggestorp 5:1 och Svalthagen 1:1 &gs av Finspangs kommun.

Doktorn 9 &gs av en privatperson.

3.1.5. Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsreglering

Fastigheten Doktorn 9 erhaller upp till cirka 480 kvm mark fran fastigheten
Svalthagen 1:1 (se rodskrafferat omrade pa kartan nedan). Efter
fastighetsreglering far fastigheten Doktorn 9 sa stor areal att det blir mojligt att
avstycka en ny fastighet (villatomt).

Fastigheten Doktorn 8 har ett servitut pa fastigheten Svalthagen 1:1 som galler
utfart till Sjoviksvagen (se bldmarkerat omrade pa kartan nedan).
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Rodskrafferat omrade visar majlig utokning av fastigheten Doktorn 9.

Blamarkerat omrade visar servitutsomrade for utfart tillhorande
fastigheten Doktorn 8, samt tillhérande slanter som behdvs for utfartens barighet.

Servitutet for utfarten galler oavsett vilken fastighet det ligger inom.

Som alternativ till att servitutsomradet 6verfors till fastigheten Doktorn 9, s kan
servitutsomradet ligga kvar p& kommunens fastighet Svalthagen 1:1, eller s kan
servitutsomradet genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Doktorn 8.

Avstyckning

Kvartersmarken dster och séder om Sjoviksvagen (inom fastigheten Viggestorp
5:1) kommer att avstyckas till en eller flera fastigheter beroende pa vilken
byggherre/exploatér som erbjuds att forvarva kvartersmarken och vad denna har
for onskemal.

Mark for teknisk anlaggning
| detaljplanen finns markomraden for Teknisk anlaggning:

E1: Transformatorstation
E2: Pumpstation

Anléaggningarna ar befintliga, inga nya réattigheter ska bildas for anlaggningarna.

3.1.6. Rattigheter

Servitut

Befintligt servitut
Fastigheten Doktorn 8 har ett servitut pa fastigheten Svalthagen 1:1 som galler
utfart till Sjoviksvagen (se blamarkerat omrade pa kartan ovan).

Servitutet bildades i samband med att fastigheten bildades genom avstyckning
1939-10-05, akt nr: 05-FIN-1077. Servitutet finns inte registrerat i
fastighetsregistret.

Nya servitut
Inga nya servitut beddms behdva bildas i plangenomférandet.

Ledningsratt
Inga befintliga ledningsratter finns inom planomradet.

Omraden med allmanna ledningar som hamnar pé kvartersmark har planlagts med
U-omrade.

Inom omrédena finns vatten- och avloppsledningar som &gs av Finspangs
Tekniska Verk AB. Ledningsagaren uppmanas att ansoka om ledningsrétt sa snart
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Gemensamhetsanlaggning
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Om behov uppstar av samverkan mellan fastigheter kan nya
gemensamhetsanlaggningar komma att bildas.

3.2. Ekonomiska fragor

3.2.1. Intékter och kostnader (kvartersmark och allman
plats)

Kommunens intékter bestar av forsaljning av kvartersmark inom planomradet.
Forsaljining av kvartersmark kan komma att ske bade till privatperson (till
fastighetsagaren till fastigheten Doktorn 8) och till byggherrar/exploatérer (marken
Oster och sdder om Sjéviksvégen)

Kommunens markforséljning sker till marknadsmassiga priser. Vid osékerhet om
vardet kan en oberoende fastighetsvardering goras.

Kommunen svarar for (utfor och bekostar) utbyggnad av allmén plats. Vidare
svarar kommunen for vissa forberedande arbeten pa kvartersmark. Det handlar om
atgarder som ar ndédvandiga att genomfora for att senare kunna bygga pa
kvartersmarken med hansyn till de geotekniska forutsattningarna, se ytterligare
beskrivning av atgarder under "Geotekniska férhallanden” (punkt 5.5.4) nedan.

Genomférandet av denna plan bedéms vara nagot mera kostsam an ett "normalt”
planomrade med tanke pa de sarskilda geotekniska forhallandena som
forekommer, samt att relativt stor yta allméan plats behdver byggas ut i forhallande
till den kvartersmark fér bostader som tillskapas.

En preliminar exploateringskalkyl visar pa att intédkterna i basta fall” kan matcha
kostnaderna sa ett noll-resultat kan nas, men desto troligare att kommunens
utbyggnadskostnader dverstiger kommunens intakter.

En mera detaljerad exploateringskalkyl med kommunens berdknade intakter och
kostnader ska tas fram infor detaljplanens genomférandeskede.

Det & med anledning av ovan beskriven kostnadsbild viktigt att genomféra
utbyggnad och férsaljning av mark i en tidpunkt med en "gynnsam marknad” fér att
Oka sannolikheten att na ett noll-resultat.

Respektive fastighetsagare/exploator svarar for (utfér och bekostar)
utbyggnadskostnader inom sin kvartersmark.

Planavgift som ska tacka kommunens kostnad for detaljplanen tas ut i samband
med bygglovsprévningen.
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3.2.2. Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator och natur) inom
detaljplanen bekostas med skattemedel.

3.2.3. Fastighetsbildning, ersattningar
Ersattningar for markdverforingar bestams genom gverenskommelse mellan
berérda parter.

I de fall dverenskommelse inte kan uppnas kan lantmaterimyndigheten besluta om
ersattning.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av berérda fastighetsagare enligt
Overenskommelse eller enligt forréttningsbeslut.

Ledningsagaren bekostar bildandet av ny ledningsratt.

3.2.4. Anslutningsavgifter, ledningsflytt

Anlaggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvarme, el etcetera
ska betalas av fastighetsdgarna enligt gallande taxor.

Vattenfall &ger en elkabel som matar pumpstationen (Ez-omradet). Ledningen
ligger idag over kvartersmark (mark som kan bebyggas med bostéader).

Ledningen behover flyttas och forlaggas i antingen allmén plats (GATA) eller i u-
omrade pa kvartersmark. Flytten bor ske i samband med utbyggnad av allman
plats men kan aven ske senare ifall det bedéms lampligt. Kostanden belastar den
som pékallar ledningsflytten.

Vidare finns ytterligare en elkabel som matar fastigheten Viggestorp 4:1 (i vastra
delen av kvartersmark for bostad sdder om planomradet). Omradet dar ledningen
ligger ar utlagt som prickmark. Ledningen kan komma att flyttas i samband med
plangenomférandet ifall det bedoms lampligt. Kostanden belastar den som pakallar
ledningsflytten.

3.2.5. Bygglov, anmaéalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for planavgift, bygglov och anmélan etcetera enligt
gallande taxa.

4. Konsekvenser

4.1. Undersokning betydande miljopaverkan/
Miljokonsekvensbeskrivning

En utredning om betydande miljopaverkan har genomforts parallelit med
framtagandet av samradshandlingar. Denna finns bifogad till detaljplanens
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handlingar och denna visar pa att detaljplanen inte antas medféra en betydande
miliopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover
genomforas.

4.2. Barnkonsekvensanalys

Ingen renodlad barnkonsekvensanalys har genomférts, men detta &r ett
fortatningsomrade som idag inte besitter nagra vardefulla varden for barn da detta
framst anvands som upplag av schaktmassor. Den miljé som kan vara intressant
for barn att leka i och anvanda for rekreation ar den ned mot béacken, som i
detaljplanen har planlagts som allman plats — Natur och darmed kommer behallas.

Befintliga dvergangar over gator finns som kopplar ihop géng- och cykelnatverket
med planomradet pa ett sakert satt kommer att bevaras. Via detta GC-natverk kan
barn sakert ta sig till narmaste grényta (Folkets park, ca 150 meter fran
planomradet) for att leka. GC-néatverket kan dven anvandas for att pa ett sakert satt
ta sig till och fran Viggestorpskolan samt Bergska skolan. Pa dessa skolgardar
finns &ven de narmaste lekplatserna.

4.3. Sociala konsekvenser

Planomradet kommer inte ge upphov till férsamrade sociala forhallanden. Det gar
inte heller att bekréfta att det kommer att bli positiva sociala konsekvenser. Aven
om underlaget med varierade bostadsformer dkar inom denna del av Finspang
genom denna exploatering, sa ar det forhastat att saga att det kommer att f&
positiva sociala konsekvenser a&ven om man kan anta det. Fler varierade
bostadsformer mojliggor férhoppningsvis omradet for nya socioekonomiska
grupper som inte tidigare har haft ekonomin till att kdpa ett enbostadshus i denna
del av Finspang.

4.4. Markavvattning

Nedstroms planomradet finns ett markavvattningsféretag. Kommunen bedomer att
detta inte paverkas av detaljplanens genomférande.

5. Planeringsforutsattningar

| planbeskrivningen redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag och
utredningar samt kortfattade sammanfattningar av innehéllet i dessa och slutsatser
som ligger till grund for detaljplanens omfattning och utformning. (PBL (2010:900)
4 kap. 33 8).
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5.1. Gallande planer

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2020 Framtid Finspang — fértatningsomrade fér sméhus och mindre
flerfamiljshus.

I Oversiktsplan OP2020 Framtid Finspang &r omradet utpekat som
fortatningsomrade som ska utvecklas for bostader och bedoms lampligt for bade
smahus och flerfamiljshus. | Det fortsatta arbetet méaste trafikbuller fran lansvag
215/ ny riksvag 51 samt ras- och skredrisker utredas vidare. Omradet har goda
mojligheter for hallbart resande.

Detaljplan
D157

Den nordostra delen av planomradet omfattas av Forslag till andring och
utvidgning av stadsplan for Svalthagen (stg 579 m fl) i Finspangs kommun, D157.
Planen vann laga kraft den 27 september 1977. Bertrd del av detaljplanen ar
planlagd som allmén plats, park och gata. D157 ersatts i denna del nar ny
detaljplan vinner laga kraft.
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Utsnitt fran gallande detaljplan D157, med aktuellt omrade markerat.

Denna del av planen foreslas andras for att kunna tillskapa en tillfart till fastigheten
Doktorn 9 som da kan regleras till tva fastigheter.

D180

Den norra delen av planomradet omradet omfattas av Svalthagen (stg 579 m fl)
Finspangs kommun, Ostergotlands lan. Forslag till andring av stadsplan. D180.
Planen vann laga kraft den 30 maj 1986. Bertrd del &r planlagd som allmén
platsmark park eller parkering. D180 ersétts i denna del nar ny detaljplan vinner
laga kraft.
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¥ LANSSTYRELSEN DF
77 SEPTEMBER 1997
—

Aktuell del av planen foreslas andrad for att sakerstalla utrymme for en ny
natstation.

Ovriga omradet &r inte planlagt sedan tidigare.

5.2. Riksintressen

5.2.1. Totalforsvaret

Planomrade ligger inom omrade som av totalférsvaret pekats ut som stoppomrade
for hoga objekt samt influensomrade luftrum. Foreslagen byggnadshojd kommer
att understiga de 45 meter som galler inom omrade for sammanhallen bebyggelse.

Kommunens beddmning &r att riksintresset for totalforsvaret inte paverkas negativt.

5.3. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda ménniskors héalsa eller miljon
eller for att motverka skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra myndigheter som utses av
regeringen. Ett genomférande av detaljplan far inte forsamra MKN ur nagot
avseende.

5.3.1. Vatten

Miljokvalitetsnormer och statusklassningar for recipient Dovern, efter den
beslutade forvaltningscykeln 2 (2010-2016) (Vatteninformationssystem Sverige,
VISS)
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Miljékvalitetsnorm

Ekologisk status

God ekologisk status 2027
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Kemisk status
God kemisk ytvattenstatus

Undantag — Mindre stranga
krav:

Kvicksilver och kvicksilver-
féreningar. Bromerad
difenyleter

Undantag — Tidsfrister:
Antracen, till 2027

Statusklassning

Otillfredsstallande

Bottenfaunan har fatt
klassningen
"Otillfredsstallande” och den
langsgaende konnektiviteten
samt parametrarna koppar
och syrgasforhallanden har
fatt klassningen "Mattligt”.
Déaremot ar vattendraget inte
Overgott och status pa
parametern naringsamnen
beddéms som "H&g”.

Alla andra klassade
parametrar har fatt
klassningen "God”.

Uppnar ej god

Kvicksilver och bromerade
difenyleter, dverstiger
gransvardet i alla svenska
vattendrag.

Utbver dessa har antracen,
beso(a)pyrene och
tributyltenn fatt klassningen
"uppnar ej god”.

Resterande amnen som har
klassats har fatt statusen
"God”.

Paverkanskallor

Reningsverk, industrier, fororenade omraden, transport och
infrastruktur, atmosfarisk deposition, férandring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar fér
vattenkraft och historisk férorening (organiskt material i
sjobotten som leder till syrefattiga forhallanden.

Dagvattnet frAn planomradet behdver omhandertas sa att miljokvalitetsnormen
uppfylls. Dagvattenutredningen for att sakerstélla detta finns som bilaga till
detaljplanen. Féreslagna atgarder forvantas ha en hég reningseffekt dver tid. For
detta kravs dock att en skotselplan uppréttas och féljs. Vid en fullskalig
exploatering och dar dessa atgarder genomfors, vantas alla féroreningshalter som
beréknats att ligga lagre an befintligt. Darmed férsamrar inte denna exploatering
méjligheterna att nd MKN i Dovern, utan aktivt 6kar chanserna till det.
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5.3.2. Luft

Luftféroreningar skadar manniskors hélsa, natur och kulturféremal. Luftkvaliteten i
Finspang ar relativt bra. Frdgan maste dock alltid bevakas i samhallsplaneringen.
Forordningen med miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft ska skydda
manniskors halsa och miljon. De amnen som regleras ar kvavedioxid och
kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen
och ozon. Normer finns aven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Finspangs kommun ar medlem i Ostergotlands Luftvardsforbund. Dar samverkar
man med berékning, méatning och kontroll av MKN fér utomhusluft. SMHI:s
program Simair anvands for berékningar. Kommunen bedémer att det inte finns
nagon risk for att MKN 6verskrids i aktuellt omrade.

5.4. Bebyggelse

Omradet har tidigare varit bebyggt med tre enbostadshus som var placerade langs
banvallen.

Flygfoto fran 1960.

5.4.1. Stadsbild

Omgivande bebyggelse bestar av bostadsbebyggelse i en till tva vaningar,
mestadels enbostadshus. Planforslaget kommer att forhalla sig till denna skala.

5.4.2. Service

Kommersiell och offentlig service finns i Finspangs centrum som ligger ca 800
meter fran planomradet.

Planomradet gransar till en forskola.
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5.4.3. Tillganglighet

Omradet ligger placerat inom Finspangs tatort varpa det ocksa finns goda
mojligheter till gang- och cykelvagar. Det finns dven en bilvidg som gar genom
planomrédet och som knyter ihop bostadsomradet med riksvag 51. Kollektivtrafik
finns i naromradet i form av busstrafik. Busshallplatser finns inom ett avstand av
350 till 600 hundra meter, beroende pa om syftet med resan ar att ta sig till
Linkdping, Norrkoping eller att aka med tatortstrafiken.

5.4.4. Trygghet

Banvallen ar belyst hela vagen ut mot planomradet och en bit vidare. Utéver den &r
omkringliggande gator ocksa belysta. For att skapa en godare trygghet kan
eventuella buskage och mindre trad behova tas ner for att inte forsamra sikten for
biltrafiken gentemot de som tar sig fram pa gang- och cykelvagen och for att ta bort
eventuella gomstéllen for forovare.

5.4.5. Utemiljo, lek och rekreation

Omradet gransar till den gamla banvallen som bade fungerar som gang- och
cykelvag samt ar den del av Méaselnleden. Det ar aven néra till motionsspéren i
Viggestorp.

5.5. Natur

5.5.1. Mark och vegetation

Omréadet bestar av en plan grusyta som anvands som tillfalligt upplag av olika
sorters schaktmassor. Marken fran grusytan sluttar ner mot Lillsjobacken. Detta
omrade &r bevuxet med trad och grasvegetation som innehaller flertalet vaxter.

Den gamla banvallen loper langs med hela den norra delen av planomradet.
Banvallen ar grusad och anvands for gang- och cykeltrafik.

55.2. Na’;urvarden
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Kommunen har genomfért en naturvardesbedomning av omradet 2017.
Planomradet kan delas in i tva olika karaktarer.

o
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Grov indelning av naturkaraktérer i omradet.

Vid faltbesdken kunde det konstateras att det ror sig mycket smafaglar i omradet
och det var gott om insekter som pollinatorer, trollslandor och ej pollinerande
steklar.

En del av omradet anvands som upplaggningsplats for massor.

Omrade 1

| omrade 1 finns en typisk flora knuten till den gamla bebyggelsen sa som redan
namnda barbuskar och frukttrad. Den lagre vegetationen bestar av vanliga arter sa
som brannassior, fibblor, spnejlika, harkléver, groblad, lupiner, tistlar, johannesort,
kanadensiskt gullris, bergmynta, alggras, karing-tand, skrappa, renfana, vicker,
klover, vit sotvappling, gulmara och olika grasarter.

Omrade 2

Omréade 2 bestar av en mer naturartad flora och struktur. Vanliga vaxter i omradet
ar brannassilor, fibblor, alggras, skrappa, renfana, vicker, kléver, gulsporre,
grasstjarnblomma, gulmara, fackelblomster, kanadensiskt gullris, skarvinda, vass
(kring backen) och olika grasarter.

| kanten pa omradet alldeles intill nasta
fastighet rinner Lillsjobacken och langs
med bé&cken finns en del stérre trad av
klibbal, ek och asp samt klenare trad av
klibbal, bjérk och asp samt mycket sly.
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Lillsjobacken med tillrinning fran vaster
(6vre delen av bilden). Foto Marika Sjod

Beddmning och rekommendation

Detaljplan for bostéader vid Lillsjévagen,
del av Viggestorp 5:1

in

Omréade 1 innehar inga storre naturvarden vilket medfor att inga storre naturvarden

gar forlorande vid en exploatering.

Omrade 2 innehar en del hogre naturvarden sa som backfaran, ett antal grovre

trdd samt lagre vegetation som &r viktigt
att bevara dessa varden bor omradet kri

for bland annat pollinerande insekter. For
ng backen inte exploateras. En zon pa ca

5-10 meter kring backen bor undantas och lamnas som ett naturomrade (med viss
skotsel av framst sly) for att gynna framst faglar, vattenlevande djur och insekter.

5.5.3. Strandskydd

| princip hela planomradet omfattas av s

trandskydd fran Lillsjobacken och Lillsjon.

Det skrafferade omrédet visar var strandskyddet galler.
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lar av detaljplanen for att kunna genomféra

en exploatering. Se under rubriken Planférslag — administrativa bestammelser for

ytterligare information kring strandskydd

et.

5.5.4. Geotekniska forhallanden

| den 6stra delen av omradet har det ide

ntifierats ras- och skredrisk.
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Omrade med risk for ras och skred enligt OP2011

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av kéarrtorv, postglacial lera samt fylining
enligt kartan nedan;
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta

Terrangen i omradet sluttar nedat fran norr mot Lillsjon i sydost. Bilvagen har en
niva pa& ca +35. Planomradet har generellt varierande om kring + 32 och +33.
Torvomradet omkring Lillsjon stracker sig in i planomradet i syddstra hérnet och
besitter en hdjd omkring + 30,5.

Oversiktlig geoteknisk utredning

Sweco har pa uppdrag av Finspangs kommun utfért en éversiktlig geoteknisk
understkning inom aktuell del av fastigheten Viggestorp 5:1. Utredningen finns
som bilaga till detaljplanen.

Rekommendationer

Stabilitetsberakningar for befintliga forhallanden visar att stabiliteten mot Lillsjon &r
tillfredsstallande, men att stabiliteten mot vattendraget langs sodra kanten av
omrédet sannolikt inte ar tillfredsstallande.
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For att exploatering ska bli méjligt inom planomradet sd méaste stabilitetshéjande
atgarder genomforas. Detta innebar att undvika byggnation i torvomradet da torv ar
valdigt sattningsbenaget och ar svart att forstarka med konventionella
forstarkningsmetoder. Inga ytterligare hojningar av befintliga marknivaer far
forekomma, utan i stéllet en sankning av befintlig uppfylld yta inom 15 m fran
beddmd avgransning av torvomradet till max +32,5.

Sankning av den idag uppfyllda ytan ar tillracklig for att uppna erforderlig sakerhet
mot skred. Utan nya tillskottslaster fran markhojningar forvantas séattningar i
omgivande mark bli sma.
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Aven om stabilitetshojdande atgarder genomfoérs kommer ny bebyggelse inom
omradet att krava atgarder med hansyn till risk for sattningar. Sannolik atgéard for
byggnader &r palgrundlaggning.

Beroende pa stabilitetshojande atgard kan forstarkning kravas for marken runt
byggnader for att hantera sattningsskillnader mellan palade konstruktioner och
omgivande mark.

Detaljplanens anpassning till geotekniska forutsattningar

| den sydostra delen av planomradet kommer bebyggelse inte att tillatas. |
samradsforslaget har denna del planlagts som allméan plats - natur.

Inte heller mot backen kommer bebyggelse att tilldtas utan det har planlagts som
allméan plats - natur.

Hogsta nockhojd har satts till 8,5 for att styra byggnationen till tva vaningar for att
inte 6ka belastningen pa marken till en sddan utstrackning att det innebar en risk
for sattningar och stabilitet.
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Grundvattennivan i den véstra delen ligger ca 1,2 meter under markytan. | syddstra
hdrnet har fritt vatten noterats i torven ca 0,4 m under befintlig markyta. Vaster om
planomrédet finns en grundvattenférekomst som inte bedéms paverkas av

planférslaget.

Stabilitet

| omradet finns risk for skred pa grund av de I6sa jordarna, uppfylld mark och
naturligt sluttande terrang. Stabilitetskontroller har utforts i tva sektioner (B och D).

Placering berakningssektioner B och D

| planlaggningsskedet vid nyexploatering bor foljande sakerhetsfaktorer uppnas for

tillfredsstéallande stabilitet:

Odranerad analys: Fc21,7-15
Kombinerad analys: Fromb = 1,5-1,4

Resultatet av stabilitetsberékningarna ger foljande resultat:

Sektion Beskrivning Fe Fiamb :;?)\;yllt Bilaga

D Befintliga forhallanden - mot torvemrade 1,86 1,72 Ja Bilaga 1.1
D Befintliga forhallanden - mot Lillsjon 253 | 221 Ja Bilaga 1.1
D Ytterligare utfyllnad mot torvomrade 1,23 1,20 Nej Bilaga 1.2
D Yiterligare belastning 10 kPa pa befintlig fylining | 1,56 1,46 Ja Bilaga 1.3
D Yiterligare belastning 20 kPa pa befintlig fyllning | 1,28 1,22 Nej Bilaga 1.4
B Befintliga forhallanden — mot vattendrag i stder 1,49 1,26 MNej Bilaga 2
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Sattningar

Leran ar sattningsbenégen vid 6kad belastning. Den har battre egenskaper mot
fastmarken i norr, medan den i s6der ar mycket sattningsbenégen och stora
sattningar kan forvantas aven vid sma belastningar.
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Bilden visar hur fyllning inom omradet &r utbredd och pa vilken jordart som denna
ar placerad.

Gron — Fyllning péa fast eller ingen lera pa moran
Gul — Fylining pa l6s lera

Brun — Fyllning pa torv pa I6s lera

Omgivande mark

Sweco kompletterade sin geotekniska utredning (2023-03-10) utifrdn synpunkter
som inkom under samradsskedet. | den skriver de att den risk som de kan se for
omgivande mark ar under byggskedet. Palning och schaktning innebar vibrationer
som kan paverka omkringliggande byggnader och anlaggningar. De ser dock inte
nagon risk for férsamrad stabilitet 6ver tid. Palning innebar viss
massundantrangning men med den exploatering som detaljplanen tillater bedoms
risken for paverkan pa kringliggande byggnader vara liten. | samband med
detaljprojekteringen rekommenderar de att en riskanalys med tillhérande
kontrollprogram fér omgivningspaverkan upprattas.

Grundlaggning

Enligt den utredning som Sweco arbetade fram (2021-04-23) s& behéver
palgrundlaggning genomféras for saval lattare som tyngre byggnader. Darmed blir
kostnaden for grundlaggning snarare utifrdn byggnadsarean an byggnadstypen. |
Swecos komplettering (2023-03-10) beskrevs att byggnaderna behéver
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grundlaggas pa fast botten for att inte paverka stabiliteten i omradet. Andra mdéjliga
I6sningar som presenterades i denna komplettering &r plintar eller packad fyllning
pa fast friktionsjord dar lermaktigheten &r liten och kan gravas bort.

Gynnsammast placering av byggnader &r sa langt norrut som mojligt dar
lerméktigheten avtar.

5.6. Halsa och sakerhet

5.6.1. Trafikbuller

En bullerutredning har genomforts av Tyréns (2022-11-11). Denna visar pa hur den
beraknade ekvivalenta bullernivan éverstigs med 2 dBA for uteplatser med en
prognostiserad trafikniva till 2045. Detta har medfort att en bestammelse om
gemensam uteplats ska finnas i bullerskyddat lage har inforts i plankartan. | 6vrigt
visar inte bullerutredningen pa nagra nddvandiga atgarder for att uppna en god
miljé ur bullersynpunkt.

5.6.2. Trafiksituation

| samradsskedet lyftes synpunkter fran sakagare att de kanner en oro kring
trafiksituationen i och utanfor planomradet. Kommunen har genomfért en
trafikmatning vilket visar en ADT (&rsdygnstrafik) pa ca 450 rérelser. Detta och den
laga hastighetsbegransning som ar pa platsen innebar att kommunen gor
bedomningen att trafikfrdgan ar utredd och klarlagd. Skulle det behdva genomforas
atgarder efter ett genomférande av detaljplanen finns det fortsatt mojligheter att
gbra detta.

5.6.3. Risk for olyckor, 6versvamningar eller erosion

Utifrdn den geotekniska utredningen som tidigare presenterats i detta dokument sa
behodvdes befintlig uppfylld yta sénkas. Déarmed blev det intressant att utreda
platsens mdjligheter att hantera skyfall. Denna utredning finns som bilaga till
detaljplanen. Den utredningen réknade p& 100-ars regn (105 mm med en
varaktighet pa 6 timmar) och kan sammanfattningsvis visa pa mojligheter att
hantera skyfall och éversvamningar inom planomradet. Trots en sankning av
marken ger inte detta nadgra namnvarda skillnader pa skyfallshanteringen. S& som
detaljplanen ar utformad &r det dock viktigt att skydda befintliga rinnvagar.
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Bilden ovan visar éversvammat omrade inom planomradet med nedsankt mark och
med en regnvolym pa 105 mm. Storre flodesvagar ar utmarkta i morkblatt och
flodesmarkeringen ar markerad med pilar. Dessa har i en forprojektering for
omradet letts om for att kunna frigra mer byggbar kvartersmark.

5.6.4. Fororenade omraden

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Structor, varpa
den visade att det i en punkt fanns férhéjda halter av zink. Denna punkt har halter
Over riktvardet for KM (k&nslig markanvandning) men dessa forhojda halter
patraffades endast i ytjorden och ner till 1 mumy (meter under markytan). Omradet
har anvants for upplag av schaktmassor och sné.

Det som styr riktvardet av zink for kénslig markanvandning ar skyddsvardet av
"skydd fér markmiljon” medan det halsobaserade riktvardet for kanslig
markanvandning ar langt 6ver patraffade halter (riktvardet forhalsorisker ar ca 6
ganger hogre an de patraffade halterna). Med anledning av detta, samt att den
enda punkt med férhojda zinkhalter ligger inom omradet som anda ska schaktas
bort fran planomradet, med anledning av geotekniska forhallanden bedéms inga
fler kompletterande miljétekniska utredningar behéva genomforas pa omradet.
Utifran fororeningsperspektivet anses omradet vara lampligt for byggnation av
bostader nar provpunkten med férhdjda fororeningshalter har schaktats bort.
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Da delar av marken anses fororenad behdvs en anmalan enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd samt 10 kap. miljobalken
lamnas till tillsynsmyndighet innan det utférs mark- och schaktarbeten i omradet.

Resultaten visar att det generellt &r 1dga halter av fororeningar som forekommer i
jorden. Vid en bedémning av avfallsklasser rér det sig om KM-massor (halter upp
till riktvardet for KM) om man ser till medelhalter inom hela omradet. Vid ett
anlaggningsarbete med hantering av dverskottsmassor behdver dock
avfallsklassificeringen verifieras. D& haltnivaerna fér Mindre &n Ringa Risk (MRR)
Overskrids for flera @mnen i flera provpunkter behdvs det uppréttas en anmalan
innan eventuella éverskottsmassor lamnar omradet.

I planomradets norra del (inom omradet for teknisk anlaggning —
transformatorstation) finns en férorening 6ver gransvardet for kanslig
markanvandning. Det planeras dock ingen kénslig markanvéandning pa denna
plats. Viktigt &r dock att vid en utveckling av transformatorstationen att
Overskottsmassor omhandertas pa lampligt satt.

Structors miljotekniska markundersdkning ligger som bilaga till detaljplanen.

5.6.5. Farligt gods

Planomradet ligger mer an 150 meter fran lansvag 215, sa det bedoms inte finns
risk for att olyckor med farlig gods paverkar omradet.
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5.6.6. Radon

All byggnation inom kommunen ska genomféras radonséakert.

5.6.7. Doftpaverkan fran pumpstation

Utifran befintliga férhallanden har ingen doft frin pumpstationen kants i omradet.
Inte heller precis vid pumpstationen har nagon doft kunnat uppfattats.

Skulle doft i framtiden uppkomma finns det atgarder att genomféra pa
pumpstationen fér att minska denna.

5.7. Teknisk forsorjning

5.7.1. Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.

Inom planomradet finns bade vatten- och avloppsledningar samt tillhdrande
pumpstation. Ytor for ledningar och pumpstation séakerstélls i detaljplanen.

5.7.2. Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgarder som har arbetats fram inkluderar diken langsmed
vagar och kvartersmark i omradet. Dikena foreslas att utformas med funktionerna
hos en regnbadd, vilket innebar att de likt en regnbadd utgors av flera lager
filtermaterial som vattnet renas igenom. Nedsankningen samt det filtrerande
materialet skapar en fordréjningsvolym. Fordrojningsvolymen ar darmed beroende
av nivan pa nedsankningen samt filtermaterialets porositet och
infiltrationshastighet. Rening av dagvatten sker framst nar dagvatten passerar
regnbaddens filtermaterial. Véaxtligheten bidrar dven bade till rening och till att
uppratthalla infiltrationskapaciteten. Stora delar av de partikelbundna
fororeningarna kan fangas upp i en regnbadd men &ven viss avskiljning av losa
fororeningar sker. Dessa diken bidrar inte bara med goda reningsmdéjligheter utan
kan aven bidra till en 6kad biologisk mangfald i och med sin vaxtlighet.
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Bilden ovan visar en principskiss 6ver hur ett féreslaget dike kan utformas.

For att denna losning pé lang sikt ska vara formanlig ar det viktigt att kommunen i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft arbetar fram en plan for drift och
underhall av dessa diken.
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Bilden ovan visar forslag pa& dagvattenldsning med dikens placering i lila och blatt.
Lila linje innebér att diket planeras att placeras pa allméan plats, medan bla linje
innebér att det planeras pa kvartersmark. De svarta pilarna visar pa flodespilar i
terrangen.

Féroreningsmangd (kg/ar) Fororeningshalter (pg/l)
o Framtida o fida  Behov Nadd _ Framtida o fida  Behov Nadd
Befintlig fore ) . ) Befintlig fore : . )
E efterrening rening rening q efter rening rening rening
rening rening

P 0,34 0,82 025 59%]| 70% 91 120 38| 24%| 68%
N 4,9 10 45 51%| 55% 1300 1500 680 13%| 55%
Pb 0,017 0,027 0,0066| 37%| 76% 4.8 4.1 1 | 6%
Cu 0,049 0,1 0,027 51%| 73% 13 15 4] 13%| 73%
Zn 0,09 0,17 0,035 47%| 79% 24 26 53 8%| 80%
Cd 0,001 0,0024 0,0005| 58%| 79% 0,27 0,37 0075 27%| 80%
Cr 0,027 0,05 0,021 46%| 58% 72 75 3,1 4%| 59%
Ni 0,016 0,031 0,0083| 48%| 73% 42 4.6 1.2 9%| 74%
SS 150 230 66| 35%| 71%| 40000( 34000 9 900 -l 1%
PAH16 0,00047 0,0018 0,00026] 74%| 86% 0,12 0,27 0,04] 56%| 85%
BaP 0,0001 0,00016 0,000028| 38%| 83% 0,027 0,024 0,0042 -] 83%
TBT 0,000006| 0,000011 0,0000047 45%| 57%| 0,0016| 0,0017 0,0007 6% 59%
Hg 0,00015 0,00026 000011] 42%| 58% 0,041 0,039 0,016 -l 59%
PBDE 47 0,00000061| 0,0000012]| 0,00000051 49 % 58 % | 0,00016( 0,00018 0,000076 1% 58 %
PBDE 99 0,00000075| 0,0000015f 0,00000063| 50% | 58%| 0,0002| 0,00023 0,000095| 13%| 59%
PBDE 209 0,000057 0,0001 0,000042] 43%| 58% 0,015 0,015 0,0063 -] 58%

Tabellen ovan visar pa nyttorna med denna typ av I6sning da alla
fororeningsamnen som beréknats minskar i det framtida scenariot med denna typ
av rening.

Utredningen i sin helhet finns som bilaga till detaljplanen.

5.7.3. Brandpostnat

Brandpostnatet i omrade behover byggas ut.

5.7.4. Varme

Omradet kan anslutas till befintligt fiarrvarmenat.

De fjarrvarmeledningar som ligger inom kvartersmark séakerstélls i detaljplanen.

5.7.5. Avfall

Inom kvartersmarken fér bostadsbebyggelsen behdver finnas vandutrymme for
renhallningsfordon.

5.7.6. El, tele och fiber

Ledningar for el, tele och fiber finns inom planomradet.

Fiber och tele sakerstélls med markreservat i de fall dessa ligger inom
kvartersmark.

Elledningar behdver flyttas for att fa ett bra utnyttjande av omradet. Ledningarna
foreslas flyttas till allman platsmark.
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5.7.7. Posthantering

Posthantering far l6sas inom kvartersmark for bostadsbebyggelse.

5.8. Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen kulturhistorisk bebyggelse eller kanda fornlamningar.

5.9. Gator och trafik

Trafikfragan har dven lyfts under 5.6 Halsa och sékerhet.

5.9.1. Gatunat

En ny lokalgata foreslas anlaggas soder om gang- och cykelvagen pa banvallen for
att sakerstalla tillfart bade till nytt bostadsomrade samt pumpstation.

5.9.2. Gang- och cykeltrafik

Omradet har bra gang- och cykelforbindelser till kommersiell och offentlig service.

Banvallen och gang- och cykelstraket mot Viggestorp sakerstalls for gang- och
cykeltrafik i detaljplanen.

Utrymme for cykelparkering hanteras inom kvartersmarken.

5.9.3. Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns p& Linkopingsvagen (lansvag 215) ca
350 meter fran planomradet. Kollektivtrafik finns aven pa Bergslagsvagen.
Avstandet dit &r ca 600 meter.

5.9.4. Biltrafik och angdring

Vid en maximal exploatering av omradet (flerfamiljshus) beddéms biltrafikalstringen
fran omradet uppga till ca 200 trafikrorelser per dygn (5 trafikrérelser per
bostadsenhet och dygn).

Kommunen bedémer att tillfart lampligast anordnas fran Sjoviksvagen. For att
sakerstalla bra siktforhallanden behdver vegetation tas bort pa bada sidor om den
nya tillfarten till omradet.

Vid en exploatering av omradet kommer framst korsningen Bergslagsvagen/
Sjoviksvagen att paverkas. P& denna stracka kor 7455 fordon ADT (&rsdygnstrafik)
enligt trafikmatning fr&n 2018. En 6kning med 200 rérelser per dygn ger en 6kning
med 2 % i denna korsning. Kommunen bedémer att atgarden med att vegetation
som stor siktlinjer i tilkommande korsning tas bort &r tillrécklig for att fortsatt skapa
en trygg trafikmiljo.
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5.9.5. Parkering

Parkeringsplatser for boende och bestkande ska sdkerstéllas inom
kvartersmarken.

Utifran bilinnehavet i kommunen bedoms parkeringsbehovet vara 1 parkering per
bostad vid en exploatering av flerfamiljshus och 1,2 parkeringsplatser per bostad
vid en exploatering av radhus och parhus.



